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Abstract
The objective of the research is to analyse the impact of liquidity, leverage, operating capacity,
profitability against financial distress on real estate services companies listed on the Indonesian
Stock Exchange. The research method used in this study is qualitative, this study uses purposive
sampling techniques. samples of 80 companies in the Property and Real Estate department are
presented in the BEI 2019 — 2022. The results of the research were that the liquidity variable
affects the financial distress variable, the leverage variable does not affect the financial disaster
variables, the operating capacity variables affects financial disasters, the profitability variables
affect financial distresses, and then jointly the variables of liquidity, leverage, operating capability,
and profitability affected the financial stress variables.
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Abstrak

Tujuan penelitian adalah Analisis pengaruh likuiditas, leverage, operating capacity, profitabilitas
terhadap financial distress pada perusahaan jasa sektor properti dan real estate yang terdaftar
di Bursa Efek Indonesia menjadi fokus penelitian yang dipaparkan. 2019 — 2022. Metode
penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah kualitatif, penelitian ini menggunakan
Teknik sampling purposive. sampel berjumlah 80 perusahaan disektor Properti dan Real Estate
yang terdata di BElI 2019 — 2022. Hasil penelitian adalah variabel likuiditas mempengaruhi
variabel Financial distres, variabel Leverage tidak mempengaruhi variabel Financial distress,
variabel Operating Capacity mempengaruhi variabel Financial distress, variabel Profitabilitas
mempengaruhi variabel Financial distress, kemudian secara Bersama-sama variabel likuiditas,
leverage, kapasitas operasional (operating capacity), dan profitabilitas berpengaruh pada
variabel Financial distress.

Kata Kunci: : Likuiditas, Leverage, Operating Capacity, Profitabilitas, Financial Distress
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PENDAHULUAN

Perusahaan adalah kegiatan yang mempengaruhi ekonomi suatu negara
dimana kegiatan tersebut untuk mendapatkan laba yang besar dari kegiatan
yang dilakukan. Perusahaan dapat terkena dampak dari perubahan ekonomi dan
pesatnya persaingan antara bisnis. Pada era globalisasi saat ini perubahan
kondisi ekonomi cukup sulit ditambah adanya virus COVID-19 telah
menghancurkan kegiatan ekonomi. Dalam penelitiannya shafira Monica
Ratumauly (2020), menyatakan bahwa keadaan ekonomi yang tidak stabil saat
ini dapat mempengaruhi bagaimana suatu perusahaan menjalankan operasinya.
Akibatnya perusahaan tidak memperoleh keuntungan yang optimal dan kondisi
keuangan memburuk. Perusahaan harus meningkatkan keuntungan sehingga
investor dapat memberikan dana investasi tambahan kepadanya.

Saat melakukan investasi, investor meninjau banyak informasi seperti
laba dan investasi dalam sistem keuangan perusahaan. Jika tingkat
pengembaliannya investasi mereka terus meningkat dari waktu ke waktu, maka
investor dapat menanamkan modalnya. Hal ini sangat penting bagi mereka untuk
mampu memprediksi seberapa besar pengembalian investasi mereka dan
tingkat pengembalian investasi, tergantung kedua bela pihak saat melakukan
kerjasama.

Krisis keuangan Sri Langka adalah salah satu yang paling
memprihatinkan di dunia, hingga rakyatnya melakukan demonstrasi besar
diistana presiden. Salah satu dari banyak penyebab krisis adalah keuangan mata
uang asing untuk membayar hutang luar negeri China. Sementara sistem
keuangan Indonesia tetap stabil (ocbcnisp.com).

Meskipun masalah keuangan jangka Panjang dapat mengganggu
aktivitas bisnis,masalah keuangan jangka pendek hanya berdampak sementara.
Yuliana & Wahyudi (2018). Meskipun bisnis dapat mengalami kesulitan
keuangan, ada beberapa perusahaan tidak akan bangkrut. Ini karena ada
beberapa perusahaan yang tidak mengalami kesulitan keuangan karena proses
akuisisi (Dinar mahardika,2020). Bagaimana manajemen perusahaan
menangani krisis menentukan bagaimana perusahaan dapat selamat Jika
perusahaan mengalami likuiditas, Perusahaan dianggap bangkrut.

Tabel. 1 Fenomena

E}?rc])i(tj(Sn Tahun Liquiditas Leverage %%%r:é'ig? Profitabilitas
2019 | 1.551226203 2.9826802486 0.0902006768 | 0,013733001

PpIo 2020 | 1.6997808415 3.0906845368 0.1116383731 | 0,00572259
2021 | 1.7677182851 3.6878063602 0.0409014094 | 0,000996845
2022 | 1.783352175 3.7882105124 0.0781496208 | 0,001112842
2019 | 1.664314479 0.564297513 0.06573094 0,004100824
Apin 2020 | 1.895882995 0.62636667 0.074690066 0,005927497
2021 | 1.634991359 1.594740875 0.355906336 0,040574632

2022 | 1.958464633 1.428617902 0.766480452 0,20072837
Dart 2019 | 0.178554389 0.518216521 0.067060612 0,001963306
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2020 | 0.299288497 0.562191134 0.048696681 0,009421584
2021 | 0.146762017 0.634527327 0.044961259 0,010389772
2022 | 0.142879075 0.663281478 0.04999298 0,006205452

Sumber : idex, 2023

Adapun paparan tabel untuk PT.PP Properti Tbk. Ditemukan data
pengaruh likuiditas (2019) sebesar 1.551226203 dan terjadi kenaikan pada tahun
2020 menjadi 1.6997808415. sedangkan pada data Profitabilitas (2019)
0,013733001 pada tahun 2020 menjadi naik sebesar 0,00572259.pada tabel
fenomena tersebut dapat dilihat bahwa jika likuiditas mengalami kenaikan maka
financial distress tidak berpengaruh. Pada PT.Agung Podomoro Land Tbk.
Menunjukan data pengaruh leverage 2019, 0.564297513 menaik tahun 2020
sebanyak 0.62636667. Sedangkan data profitabilitas 2019 0,004100824 dan
mengalami peningkatan pada tahun 2020 0,005927497. Berdasarkan tabel
fenomena tersebut dapat dilihat jika pengaruh profitabilitas mengalami kenaikan
maka financial distress tidak pengaruh.

Pada PT. Duta Anggada Realty Tbk. Ditemukan data pengaruh likuiditas
2021 0.146762017 dan terjadi penaikan pada tahun 2022 menjadi 0.142879075.
sedangkan pada data Profitabilitas 2019 0.001963306. Terjadi penurunan tahun
2020 0.009421584. Berdasarkan tabel fenomena tersebut disimpulkan bahwa
jika Profitabilitas mengalami Penurunan maka Financial distress berpengaruh.
Tujuan penelitian untuk menganalisis pengaruh likuiditas, leverage, operating
capacity, profitabilitas terhadap financial distress pada perusahaan jasa sektor
properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia menjadi fokus
penelitian yang dipaparkan peiode 2019 — 2022.

METODE PENELITIAN

Menurut Ghozali (2018), penelitian kuantitatif adalah jenis penelitian yang
fokus pada pengujian teori dengan mengukur variabel penelitian secara numerik
dan menggunakan metode statistik untuk menganalisis data sekunder. Pada
tahun 2019 hingga 2022, penelitian ini menggunakan 80 perusahaan real estate
dan jasa real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Penelitian ini
menggunakan metode purposive sampling. Menurut Sugiyono (2018),
pengambilan sampel dilakukan dengan mempertimbangkan berbagai
pertimbangan tergantung kriteria yang diinginkan untuk menentukan jumlah
sampel yang akan diuiji.

Untuk mengetahui apakah persamaan regresi berganda yang digunakan
mengalami penyimpangan asumsi klasik, uji asumsi klasik diperlukan.
Autokorelasi, multikolinearitas, dan normalitas diuji. (SPSS 2023). Likuiditas,
leverage, operating capacity, profitabilitas adalah variabel independen penelitian
ini, yang dilakukan menggunakan model regresi linier berganda. Selanjutnya,
variabel dependennya adalah stres keuangan. Y = a + b1X1 + b2X2 + b3X3 +
b4X4. Artinya, Y adalah kesulitan keuangan, a adalah konstanta, X1 adalah
likuiditas, X2 adalah leverage, X3 adalah kapasitas operasional, dan X4 adalah
profitabilitas.
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HASIL DAN PEMBAHASAN
Descriptive statistics

Tabel. 2 Descriptive statistics
DESCRIPTIVE STATISTICS

N | Minimum | Maximum Mean Std. Deviation

Likuiditas 85 14 4.65 1.8307 1.13789
Leverage 85 .02 79 .3947 .20476
Operating Capacity | 85 .00 .25 1113 .06849
Profitabilitas 85 .00 .09 .0313 .02586

Financial Distress | 85| 250.12| 4320.09 |2005.9273|  887.20770
Valid N (Listwise) | 85
Sumber : spss, 2024

Likuiditas punya nilai paling kecil 0,14 adapun nilai tinggi 4,65 pada
sampel 85. Rerata 1,8307, Std. Deviation 113789. Leverage punya nilai paling
kecil 0.02 adapun nilai tinggi 0.79 pada sampel 85. Rerata 0.3947 Std. Deviation
0.20476. Operating capacity nilai paling kecil 0.00 adapun nilai tinggi 0.25 pada
sampel 85. Rerata 0.1113, Std. Deviation 0.06849. Profitabilitas punya nilai
paling kecil 0.00, adapun nilai tinggi 0.09 pada sampel 85. Rerata 0.0313, Std.
Deviation 0.02586. Financial distress memiliki nilai kecil 250.12, adapun nilai
tinggi 4320.09, pada sampel 85. Rerata 2005.9273, Std Deviation 887.20770.
Tabel. 3 Kolmogorov-Smirnov Test

One-Sample Kolmogorov-Smirnowv Test

Unstandardiz

ed Residual

I 85
Mormal Parameters®: P Mean JOoooooo
Std. Deviation 98 53077622

Most Extrerme Differences Absolute 024
Fositive a7

Megative -,024

Test Statistic 084
Asymp. Sig. (2-tailed) ,2op°9

a. Test distribution is Mormal.

b. Calculated from data.

c. Lilliefors Significance Correction.

d. This is a lower bound of the true significance.

Karena 0,200 < 0,05 merupakan hasil yang signifikan, maka nilai data
memenuhi persyaratan.
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Tabel. 4 Analisis Regresi Berganda Linear

Coefficients®
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients

Madel B Std. Error Beta t Sig.

1 (Constant) 219106 31,999 6847 ,ooo
Likuiditas 723261 13160 59328 54 959 ,ooo
Leverage 213,333 585980 0086 364 J17
Operating Capacity 3198793 238055 247 13437 ,0oo0
Profitabilitas 303,586 32619 62 5,307 000

a. DependentVariable: Financial Distress

Sumber : spss, 2024

Financial Distress = 219,106 + 723,261 Likuiditas + 213,333 Leverage +
3198,793 Operating capacity + 303,596 Profitabilitas. Konstanta sebesar
219,106 satuan artinya apabila likuiditas, leverage, operating capacity,
profitabilitas bernilai 0 sehingga Financial Distress sebanya 219,106 satuan.
Koefisien likuiditas sebesar 723,26 artinya terjadi kenaikan likuiditas tiap satuan
dan Financial Distress bertambah sebesar 723,26. Koefisien leverage sebesar
213,333 artinya terjadi kenaikan leverage tiap satuan dan Financial Distress
bertambah sebesar 213,333. Koefisien operating capacity bernilai 3198,793
memperlihatkan terjadinya kenaikan Likuiditas tiap satuan maka menurunkan
Financial Distress sebanyak 3198,793. Koefisien profitabilitas bernilai 303,596
memperlihatkan terjadinya kenaikan profitabilitas tiap satuan maka menurunkan
Financial Distress sebanyak 303,596.

Tabel. 5 Coefficient Determination
Model Summzlrz»fj

Adjusted R Std. Error of
Macdel R R Square Square the Estimate
1 9947 888 887 100,964

a. Predictors: (Constant), Profitabilitas, Operating Capacity,
Likuiditas, Leverage

h. Dependentvariable: Financial Distress
Berdasarkan Tabel.5 tersebut adjusted R Square (R2) 0,987 atau 98,7 %

dapat memberi pengaruh pada financial distress dan sisanya sebanyak 1,3 % ini
dikarenakan oleh variabel lainnya.
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Tabel. 6 Hasil Uji f

ANOVA®
Sum of
Maodel Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 65304051.31 4 16326012.83 | 1601,574 .ooo®
Residual B15498,364 g0 10193,730
Total G6119549.67 B4

a. Dependent¥ariable: Financial Distress

b. Predictors: (Constant), Profitabilitas, Operating Capacity, Likuiditas, Leverage

Sumber : spss, 2024

Variabel X dan Y mempunyai pengaruh secara bersamaan jika nilai signya
kurang dari 0,05. Hal ini berlaku baik nilai estimasi F tabel melebihi F tabel atau
kurang dari F tabel. Hasilnya menunjukkan bahwa industri yang bergereak
dibidang jasa properti dan real estate yang tercantum di BEI memperoleh
tekanan keuangan karena likuiditas, kekuatan, kapasitas operasional, dan
profitabilitas. Hasilnya menunjukkan bahwa F-tabel bernilai 2,49 (85-4-1 = 80),
dengan Fhitung > Ftabel 1601,574, sig. 0,000b kurang 5%. Dapat disimpulkan,
jika Ho ditolak maka H1 dapat diterima.

Tabel. 7 hasil Uji t

Coefficients®
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients

Madel B Std. Error Beta t Sig.

1 (Constant) 219,106 31,999 6,847 ,000
Likuiditas 723,261 13,160 828 54,959 ,000
Leverage 213,333 585,980 006 364 717
Qperating Capacity 3198,793 238,055 247 13,437 ,000
Profitabilitas 303,596 32,618 162 9,307 ,000

a. Dependent%ariable: Financial Distress

Sumber : spss, 2024

Hasil uji statistik secara satuan (parsial) yaitu sebagai berikut. Nilai t-tabel
likuiditas adalah 1,990 (85 — 4 — 1 = 80), t hitung adalah 54,959 > dari t-tabel,
Sig. 0.000 < 0.05. Ini menunjukkan bahwa likuiditas memengaruhi Financial
distress. Nilai t-tabel leverage sebanyak 1,990 (85 — 4 — 1 = 80), t hitung ( 0,364
) < t-tabel ( 1,990 ) dan signifikannya 0.717 > 0,05 artinya leverage tidak
berdampak pada financial distress. Nilai t-tabel operating capacity adalah 1,990
(85 -4 -1 =280), t-hitung (13,437) > t-tabel (1,990), dan signifikansi 0.000 < 0.05.
Data yang dihasilkan memiliki dampak pada Financial distress. Nilai ttabel
Profitability sebesar 1,990 (85 - 4 - 1 = 80), t hitung (9,307) > t tabel (1,990), Sig.
0.000 < 0.05 dapat disimpulkan profitabilitas memiliki dampak pada keadaan
keuangan yang sulit bagi perusahaan jasa Properti dan real estate yang terdaftar
di BEI.
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Pembahasan
Dampak Likuiditas pada Financial Distress

Uji likuiditas yang dilakukan oleh | Made Dana dan Ni Made Inten Septiani
2019. Sejalan dengan temuan penelitian ini., yang menunjukkan bahwa likuiditas
memiliki dampak pada keadaan keuangan perusahaan jasa properti dan real
estate. Likuiditas menunjukkan kemampuan entitas untuk menutupi kewajiban
lancarnya dengan menggunakan aktiva lancarnya.
Dampak Leverage pada Financial Distress

Uji leverage yang dilakukan oleh | Made Dana dan Ni Made Inten Septiani
2019. Sejalan dengan temuan penelitian ini, yang menunjukkan bahwa leverage
tidak berpengaruh pada keadaan keuangan Perusahaan real estat. Faktor
leverage, yang dihitung berdasarkan rasio hutang terhadap aset, berdampak
negatif yang terus meningkat pada Financial distress.
Pengaruh Operating capacity Terhadap Financial Distress

Penelitian menunjukkan bahwa kapasitas operasional perusahaan
memengaruhi keadaan keuangan perusahaan. Menurut penelitian yang
dilakukan oleh Rieka Dwi Permatasari et al. (2022), hasil analisis pengaruh
operating capacity yang diukur dengan Total Asset Turnover (TATO)
menunjukkan bahwa ada pengaruh yang signifikan terhadap Financial distress.
Pengaruh profitabilitas Terhadap Financial Distress

Penelitian menunjukkan bahwa profitabilitas memengaruhi keadaan
keuangan perusahaan. Menurut Rieka Dwi Permatasari et al. (2022), Menurut
hasil penelitian, perusahaan real estat dan properti yang terdaftar di Bursa Efek
Indonesia (BEI) mengalami financial distress yang signifikan sebagai akibat dari
pengukuran profitabilitas dengan menggunakan ROA (Return on Asset).

KESIMPULAN

Hasil penelitian adalah variabel likuiditas mempengaruhi variabel
Financial distres, variabel Leverage tidak mempengaruhi variabel Financial
distress, variabel Operating Capacity mempengaruhi variabel Financial distress,
variabel Profitabilitas mempengaruhi variabel Financial distress, kemudian
secara Bersama-sama variabel likuiditas, leverage, kapasitas operasional
(operating capacity), dan profitabilitas berpengaruh pada variabel Financial
distress.
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